CONTRATTO DI LOCAZIONE E DI HOUSING

TRA

AQUILA SVILUPPO S.p.A., in liquidazione con sede legale in

L’Aquila, Strada Statale 17 Localita boschetto di Pile snc, codice

fiscale e iscrizione nel Registro delle Imprese di L’Aquila

01603400662 in persona del Presidente del Collegio dei Liquidatoril

avv. Pasquale Ambrogio , in virtu dei poteri a lui conferiti dal Collegio

dei Liquidatori.

(di seguito indicata anche come “Aquila Sviluppo” o “locatore™);

E

CSA Team S.r.l. con sede legale in L’Aquila, Via San Giuseppe n.

36, P.I. e C.F. 01764710669, in persona del suo Amministratore

Unico e legale rappresentante, Dott. Paolo lovenitti, residente ai fini

del presente atto presso la sede della Societa (di seguito per brevita

"CSA” o0 "conduttore”)

Aquila Sviluppo € CSA insienie el prosieguo sono detinite le “Parti™

Premesso
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seguito il “Complesso Immobiliare™);

b) che, tra l'altro, Aquila Sviluppo in virtt di accordi perfezionati

con diversi soggetti, relativamente agli immobili di proprieta,

fornisce servizi di riscaldamento, condizionamento, funzionamento e




gestione impianti, manutenzione ordinaria, sorveglianza, raccolta

rifiuti, etc., complessivamente nel seguito indicati “Servizi di

Housing”;

c) che in particolare in 5 aprile 2004 Aquila Sviluppo ha concesso

in locazione alla Fida S.p.A. (di seguito solo Fida) una porzione

immobiliare (di seguito Porzione Immobiliare) sita nel capannone

denominato Modulo 2 sottoscrivendo con 1la medesima un contratto

di locazione ed housing;

d) che Fida ha comunicato il recesso dal contratto di locazione,

recesso che avra effetto a far data dal 22 dicembre 2011, data nella

quale i locali dovranno essere lasciati liberi da persone e cose;

e) che la stessa Fida ha recentemente comunicato ad Aquila Sviluppo

I'intenzione di sublocare parte dell'immobile alla medesima concesso

in locazione alla CSA a decorrere dal 15 ottobre e fino al 22 dicembre;

1)  che Aquila Sviluppo, in ragione delle esigenze logistiche]

temporanee rappresentate da CSA, si € resa disponibile ad

autorizzare ia sublocazione eda fornire 1 Servizi di Housing per 1z
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oggl erogati in favore della Fida e di aver trovato gli uni e gli altri

rispondenti alle proprie esigenze ed adatti all'uso che ne dovrannol .

fare, nonché esente da vizi od altro che potrebbero incidere suil
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corrispettivi pattuiti e/o arrecare danni alla subconduttrice stessa,

ai suoi dipendenti, collaboratori ed altri;

h) Che conseguentemente le Parti hanno sottoscritto un contratto

per la fornitura dei suddetti servizi di housing per il periodo dal 15

ottobre 2011 al 22 dicembre 2011;

i) Che successivamente la CSA ha manifestato I'intenzione e la

necessita di continuare ad utilizzare la porzione immobiliare

occupata in sublocazione per un ulteriore periodo, stipulando

conseguentemente con Aquila Sviluppo un contratto di locazione ed

un connesso contratto per usufruire dei servizi di housing;

1) che Aquila Sviluppo si & resa disponibile a fornire i Servizi di

Housing per tale porzione immobiliare concessa in locazione. Tali

Servizi di Housing sono definiti nelle tipologie e modalita di

erogazione e fornitura nel citato Allegato 1.;

m) che 1l comune di L'Aquila con lettera del marzo 2012 ha

comunicato il proprio benestare alla locazione oggetto del presente

contratto:
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Articolo 1 — Oggetto della locazione

1.1 Aquila Sviluppo concede in locazione a CSA, che accetta, una

porzione (nel prosieguo anche definita “Porzione Immobiliare”)

del complesso immobiliare di sua proprietd, con pertinenze ed
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implanti fissi, sito in L'Aquila, localitd Boschetto di

32 Dl
riig,

consistente nei locali all'interno dell' Tmmobile Modulo 2 per mqg

coperti 920 (movecentoventi) circa e meglio definita nella

planimetria allegata al presente contratto (Allegato 2). La

locazione si intende a corpo e non a misura;

1.2

La conduttrice dichiara di aver attentamente esaminato laj

proprieta della locatrice e la Porzione Immobiliare oggetto

della locazione e di averla trovata rispondente alle proprie

esigenze ed adatta all'uso pattuito, nonché esente da vizi od

altro che potrebbe incidere sui corrispettivi pattuiti e/o

arrecare danni alla conduttrice stessa, ai suoi dipendenti,

collaboratori ed altri. Cio anche a seguito dell'utilizzo che della

stessa la CSA ha fatto per il periodo di cui in premessa;

1.3

La locatrice consegna alla conduttrice la Porzione Immobiliare

oggetto del:-contratto nella condizione risultante dall'utilizzo

che lastessa CSA nie ha fatto nel periodo di cui inl premessa.

1.3

ta—Porzione Tmmobiliare viene concessa in tocazione Tietio
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La_durata della_locazione & convenuta in anni 6 (sei) con

decorrenza dal 22 dicembre 2011 e scadenza al 21 dicembre

2017.




2.2 Alla prima scadenza del presente contratto, in ipotesi di

omessa disdetta inviata dalla conduttrice almeno dodici mesi

prima della scadenza stessa mediante lettera raccomandata

a.r., il contratto si intendera rinnovato per ulteriori 6 (sei)

anni, salvo quanto previsto in favore del locatore dagli artt. 28,

co. 2, e 29 della legge 392/78.

2.3 La conduttrice si impegna ad utilizzare la Porzione

Immobiliare per l'uso convenuto, nel rispetto di leggi e

regolamenti vigenti nel tempo e a restituirlo nello stato di

conservazione in cui la stessa viene consegnata, salvo il

normale deterioramento per 'uso corrente e a lasciarlo libero

da persone e cose.

2.4 Ladurata della fornitura dei Servizi di Housing € connessa alla

durata della locazione.

Articolo 3 — Destinazione del locall

3.1 La Porzione Immobiliare oggetto del presente contratto si

concede solo per 'uso industriale convenuto, con divieto di
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avviso a] Locatore, mediante lettera raccomandata a/r, almeno

12 _mesi prima della data in cui il recesso deve avere

esecuzione.

Articolo 4 — Canone di locazione

[




il canone di locazione & comvenutco in € 57.076,00

(cinquantasettemilasettantasei/00) annui oltre IVA;

4.2

Il canone dovra essere corrisposto in quatiro rate trimestrali

anticipate, tutte di uguale importo, che dovranno essere

corrisposte entro il giorno cinque del primo mese del trimestre

a mezzo di bonifico sul conto corrente bancario indicato dal

Locatore, a fronte di presentazione di regolare fattura da parte

di quest’ultimo.

4.3

Il canone di locazione sara aggiornato annualmente, a

decorrere dall’inizio del terzo anno, senza necessita di

preventiva richiesta scritta da parte della locatrice, in misura

pari all'intera variazione accertata dall'ISTAT dell’indice dei

prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati. Resta

inteso tra le Parti che la variazione ISTAT sara comunque

dovuta e computata sul canone come stabilito e convenuto al

precedente punto 4.1;

4.4

e parti si—danmo Teciprocamente atto che qualora, per
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opere eventualmente realizzate resteranno a beneficio della

parte locatrice.

Articolo 5 - Servizi di Housing




5.1

Con riferimento alla Porzicne Immobiliare, le Parti

concordano che il locatore fornira al conduttore i servizi di

Housing individuati e descritti nell’allegato 1 al presente

contratto. Il corrispettivo complessivo annuale dei Servizi di

Housing é pari ad € 53.320,00=

(cinquantatremilatrecentoventi/00) oltre IVA ;

5.2

Il corrispettivo complessivo per i Servizi di Housing indicati

nell’allegato 1 , dovra essere versato dal conduttore con le

stesse modalitd e termini del canone di locazione, quali

indicati nel precedente articolo 4;

53

Il corrispettivo per i Servizi di Housing sara aggiornato di

anno in anno in considerazione degli eventuali aumenti di

costo che dovessero intervenire a carico del locatore per la

fornitura degli stessi; potra inoltre essere rivisto in funzione

della diversa erogazione del servizl (energia elettrica, aria

compressa ed acqua industriale)

5.4

Resta intesotra—le—Parti che qualora fossero Triscomntrati
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_commi precedenti, dovra darne tempestiva notizia entro i due

giorni lavorativi successivi al momento in cui é nota la causa di

impedimento. In tale eventualita il conduttore avra facolta di

_provvedere autonomamente, esclusivamente per il tempo




necessario a ripristinare la fornitura del servizio o i servizi de

H

quo; |

5.6

Nell’eventualita di cui al precedente punto 5.4 e per il caso in

cui Aquila Sviluppo non sia in grado di provvedere e presti il

suo esplicito consenso, il conduttore avra la facolta di attivarsi

direttamente per il ripristino del servizio, addebitando il

relativo costo alla Aquila Sviluppo; resta inteso che i costi di

ripristino del servizio dovranno essere preventivamente

sottoposti ad Aquila Sviluppo e da questa espressamente

accettati in foma scritta. In difetto di accettazione preventiva

di tali costi da parte di Aquila Sviluppo, il conduttore non avra

diritto al rimborso dei costi stessi.

5.7

Le Parti esplicitamente concordano e convengono che per il

caso di sospensione di tutti o di alcuni dei Servizi di Housing,

1l locatore sara tenuto a darne comunicazione tempestiva al

conduttore al fine di permettere allo Stesso di attivarsi

autonomamente per garantire il/i——servizio/isospeso/i 1
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del locatore recedere dalla fornitura di tutti o _di parte dei

Servizi di Housing con un preavviso di 3 (ire) mesi da

comunicarsi con lettera raccomandata a.r..

Articolo 6 — Canoni dal 23 dicembre 2011 al 30 giugno 2012




6.1 Tenuto conto che, fino alla data del 30 giugno 2012 il

conduttore non ha utilizzato mq. 182 circa della intera

porzione immobiliare locata, il canone di locazione ed il

canone di Housing per il periodo 23 dicembre 2011 - 30

giugno 2012 verra ricalcolato sulla base di mq. 738 realmente

utilizzati. Pertanto, per il suddetto periodo, 23 dicembre 2011 -

30 giugno 2012, il conduttore corrispondera all’atto della

sottoscrizione del presente contratto € 22.893,00

(ventiduemilaottocentonovantatre/00) a titolo di canone di

locazione ed € 21.387,00 (ventunomilal

trecentoottantasette/00) a titolo di canone per i servizi di

housing.

6.2 Resta inteso che dal 1 luglio 2012 i canoni continueranno ad

essere dovuti cosi come stabilito e convenuto ai precedenti

articoli 4 e 5.

ATvticolo 7 - Obbligazioni dei Condiittore

L'a WP

THConduttore siobbliga:

1 .

. . 1. . T 3 .
=& pagare Tcanoni uriocazione e per 1 servizi-alie scadenze pattuite:

dellocatore dirisolvere inJ;eepptp contratto;

- a custodire la Porzione Immobiliare con la diligenza del buen padre

di famiglia;

- a non mutare la destinazione della Porzione Immobiliare , ad

acquisire, a propria cura e spese, le autorizzazioni, licenze, nulla osta,
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permessi necessari per la corretta utilizzazione della Porzione

Immobiliare concessa in locazione, ivi comprese quelle necessarie per

veder riconosciuta I'agibilita della stessa;

- a consentire al locatore, previo avviso, ispezioni e/o verifiche.

- a restituire la Porzione Immobiliare, nei casi di scadenza o

risoluzione o comungue cessazione del contratto, in buono stato

locativo, salvo il normale deterioramento derivante dall’'uso.

Avticolo 8 - Sublocazione e cessione del contratto

8.1 Non & in nessun caso e per nessun motivo consentita al

conduttore la sublocazione, anche solo parziale, della Porzione

Immobiliare.

8.2 Tuttavia sara consentita la sublocazione parziale ad aziende

collegate al conduttore da rapporti azionari o contrattuali

previa esplicita richiesta e conseguente approvazione da parte

di locatore.

8.3 Resta inteso che il Conduttore assume ogni € qualsiasi

responsability in merito @ tali Tapporti-di sub-tocazione & si
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8.4 _E’ altresi vietato la cessione de S ualsiasi forma

sla essa onerosa o gratuita.

Articolo 9 — Assicurazione

M
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Tl conduttore si impegna a stipulare una polizza “Rischio locativo” a

garanzia di eventuali danni derivanti dall'utilizzazione della Porzione

Immobiliare.

Articolo 10 — Innovazioni e migliorie

10.1 11 conduttore non potra eseguire addizioni, innovazioni o

migliorie senza il previo consenso scritto del locatore,

consenso che non potra essere irragionevolmente ritardato.

10.2 Le parti concordano che il mancato rispetto delle disposizioni

di cui al presente articolo determinano un inadempimento

grave che comporta la risoluzione di diritto del presente

contratto.

Articolo 11 — Uso della facciata dello stabile

Ogni eventuale installazione di targhe, insegne, tende o similari sulle

facciate deve essere autorizzata per iscritto dalla locatrice.

Articolo 12 — Riparazioni

12.1 Il locatore potra eseguire riparazioni straordinarie neila

Porziome Immobiliare —quando —esse abbiano carattere
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Alla scadenza del contratto ovvero nel momento dello scioglimento

anticipato dello stesso per qualsiasi motivo, il conduttore in mora

nella restituzione della cosa locata € tenuto a corrispondere al

locatore, a titolo di occupazione precaria e per tutta la durata dellg)
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stessa, Una somma pari a due trecentosessantacinquesimi (2/365) del,

canone di locazione annuo per ciascun giorno di ritardo nella

restituzione tenendo conto degli aggiornamenti ISTAT anche

successivi alla cessazione del contratio, salvo il risarcimento degli

ulteriori danni.

Articolo 14 — Clausola risolutiva espressa

Oltre ai casi di inadempimento di cui agli artt. 1453 e ss. c.c., le Parti

concordano che la mancata consegna fideiussione di cui al successivo

art. 14, ovvero il mancato rinnovo di quest’ultima, costituisce causa di

risoluzione del presente contratto da parte della locatrice ex art. 1456

cod. civ.;

Articolo 15 — Deposito cauzione e garanzie

15.1 Il conduttore, a garanzia della corretta esecuzione delle

obbligazioni contrattuali, fornisce a titolo di deposito

cauzionale idonea garanzia nella forma della fidejussione

baticaria 0 assicurativa a prima richiesta, per un importo pari

al canone annuo convenuto di cui al punto 4.1, valevole per 1z
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fideiussione dovra essere consegnata contestualmente alla

firma del presente contratto;

15.2  La fideiussione di cui all’articolo 14.1 dovra essere irrevocabile,

a prima richiesta, senza eccezioni o deroghe, con espressa
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rinuncia ai benefici di cui agli artt. 1939, 1945, 1955, 1957 cod.

civ,, rilasciata da primario Istituto di Credito.

Articolo 16 — Spese di contratto

Le spese di registro del presente contratto e delle eventuali

rinnovazioni restano a carico delle parti nella misura del 50%.

Mentre il pagamento dell'IVA, le spese di bollo e di quietanza e le

eventuali penali per la ritardata registrazione sono a carico del

conduttore che provvedere a propria cura alla registrazione stessa.

Articolo 17 - Prova scritta

17.1 1l presente accordo contiene tutte le pattuizioni intercorse fra

le Parti ed annulla e sostituisce ogni precedente contratto o

diverso accordo raggiunto tra le stesse;

17.2  Qualunque modifica al presente contratto puo avere effetto ed

essere provata esclusivamente mediante atto scritto

sottoscritto da entrambe le parti.

Articolo 18 - Elezione di domicilio e comunicazioni

Adogni fine te Partieleggono domicilioai seguenti indirizzi:

Qu
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Articolo 19 — Rinvio

Per quanto non previsto nel presente accordo, le parti fanno espresso

riferimento alle leggi vigenti, alle consuetudini ed agli usi locali.

Articolo 20 — Foro competente
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20.1 Per ogni e qualsiasi controversia dovesse insorgere tra le Parti

in relazione all'interpretazione, esecuzione ed applicazione del

presente contratto, Le Parti espressamente convengono che

competente a decidere la controversia stessa sara unicamente

il Foro di L’Aquila con esclusione di ogni altro;

20:2 Nel caso in cui dovessero insorgere controversie di qualsiasi

genere tra le Parti, la conduttrice non potra in nessun caso e

per nessun motivo sospendere il pagamento dei corrispettivi

dovuti.

W L

Roma - L'Aquila 1i, ff'; ¥ [ 00 f a9

Aquila Sviluppo in liquidazione S.p.A.

1l Presidenie/(fﬁ,ﬂollegio dei liquidatori
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ousing: Articolo 4
* 57 =

— Canone di locazione; Articolo 5 — Servizi di Housing; Articolo 8 -

Sublocazione e cessione del contratto; Articolo 10 — Innovazioni e

migliorie; Articolo 12 — Riparazioni; Articolo 13 — Danni per ritardata

restituzione, indennitd di occupazione precaria; Articolo 14 -
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Clausola risolutiva espressa; Articolo 15 — Deposito cauzione e

garanzie; Articolo 16 — Spese di contratto; Articolo 20 - Foro

competente

CSA Team S.r.l.

L’ Amministratore Un'\co

Pid

-




All. 4

AQUILA SVILUPPO S.p.A.
Localita Boschetto di Pile

Descrizione dei servizi fornitl



concordars in moedalitd ¢ grezzi, dalle 22,00 alle 8,00 verranno sffettuate quattro visite ispatiive da paltugha
automunita collegata via radio con la centrale di servizio 2 | passaggl saranno registrali manualmente previa
agpcsizions di firma. Anche nei giorn fastivi o di chivaura del comprensorio e di sabato it servizio & sssicurato
dalle 06:00 slte 22:00.

t.e aveniuali anomalie verranno segnalate tempestivamente a2 mezzo telefonata o fax.

6)ALTRI SERVIZI

RICEZIONE POSTA

L2 posta viene ricevita prasso la portineria e vi rimane in aitasa del ritiro da parte dalle Azisnde

irnteressate. Eventuali consegne fuori orario da parte di corrieri o di terzi verranno ricevute e rasteranna a
deposilo presso la portineria . Su richiesta viene fornito sarvizio di ritiro e distribuzione presso le Aziends della
posta pervenuta [a ralativa consegna avvians una voita al giormo durante la mattinata con modalita da
concordars, o8l come previa richiasta telefonica , nal pomeriggio vangono rifirate le raccomandate da inviare
aifasgtemno.

FRESTAZIONI IN ECONOMIA

Possono essere richieste prestazioni in economia par lavori non specialisticl. Tali prestazioni sono fornits da
Aguia Sviluppo a prezzi da concordare.

Zventuali prestazioni specialistiche verranno valutate di voita in volia in bage alle tipologie e aile quantita
{compstenze @ capacita).
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La farnitura ¢ acgua industriale & assicurata per 'a durais dal nomale turno favorativo {dat lunad! al venerdiied
& disponitile su richiesta fuori orario lavore ¢fo sabalo & domenica.

Men viens fornifo dirsttaments gas metano per impianti produttivi o impianti autonomi di
riscaidamentoicondizionamento

Viana forpita aria compressa attraverso idoenec impianio di distribuzione.

Wiene assicurato il benessere ambientale per n. 5 gof settimana par 24 ore/giorno alfinternc degli immobili
reliambito def seguente campo di varigbilia:

- INVERNO:  Temp. intema: 19°C +- 1°C UR. 50% +-5 con Temp. est super. a-10°C

- ESTATE Tamp int minore di 26" C +-1°C UR.50% +/-5 con Temp. Est infer. a+32°C

L' ana condizionata e i riscaldamento possono essere rasi disponibili su richiesta per il 6° giorno delia
ssttimana anche per 24 h/g,

2. SERVIZIO SANITARIO AZIENDALE PER CONTO TERZI

1 Medicina dsl Lavoro e Primo Soccorse

Vengono garanite Wite le prestazioni previsis da Lagislazions e Accordi Sindacall, esprasse nel tempi e
modi stabilit. In particolare:

- ARt di Primo Soccorso, sia presso Pinfermerna sia presso fe sale di favoro,

- Formulazione e attuazions dei Programmi di Sorveglianza Sanitaria da parte dei Medici
Competenti.

- Coordinamento Medici Competenti,

- Effsttuazione visite & asami spacialistict integrativi richissti dai Medici Competenti.

- Effeftuazione visite di assunziona.

- Effettuazione visite preventive, cericdiche & su richiesta dei lavoratori,

- Effsttuazione visite per trasferie sstere.

- Gestione complessiva deile Campagnre Praventive previste da Accerdi Sindacali {Pap-test
& visite sanoiogiche).

- Cestione rapporti con iaboratort estemi

- per effeftuazione di analisi emato-chimiche,

- Organizzazione @ esecuzione esami smato-chimici.

- Effsfluazione esami strumentali (audiometrie, spirometrie),

- Stesura Relazioni Sanitarie Annuali.

- Effettuazions camgagne di prevenzions previsie da Accordi Sindacali ¢ da iniziative
aziendali,

2 Servizio [nfermeria
2.1 Svolgimento di tutte le aftivita paramediche necessane, dalle ore 08.00 alle 18.45. In particclars:

- Primo Soccorso @ medicazion: semplivi,

- Partecipazione attiva aile Squadra di Emerganza.

- Misurazicne Pressiong Arisriosa 2 temeerstura corporea.

- Somministrazione farmaci & t2ragiz niramuscolare, su prescrizione medica.

- Organizzazione operativa Campagns Preventive previste da Accordi Sindacali {Pap-lest e
visité senclogiche).

- {esticne Magazzino Farmaci & attrezzaturs infermisristiche.

- Mamsnimente in efficienza dells Dotazioni di Legge.

Cempilaziona moduli per inforiuni suf "avore & compeienza dell'infermeria.

v

2 Cestione operativa diretta di supporto ar Medici Compsatenti per attuazione Programmi di Scrvegiianza
Sanitaria. In particciare:

Caricamento s aggiornamento dat cer | Programms 4t Sorveglianza Sanitaria,

-



