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1- INTRODUZIONE 

Premesso: 

che la Società “EMERALD 75 Srl” è proprietaria di loƩo di terreno disƟnto in catasto al fg. 5, part. 205-1463 
Comune censuario di Bagno – L’Aquila per una superficie complessiva pari a mq. 10.965,00 (Fig.01) 

 

che a seguito di delibera del commissariale n. 02/2016 del 9 aprile 2016 parte del loƩo ha assunto desƟnazione 
a “Zona residenziale di espansione di Ɵpo 3 delle frazioni Art. 44 NTA P.R.G. ’75, secondo le seguenƟ superfici: 
Fg. 5 p.lla 205 parte  mq. 2.938,88 
Fg. 5 p.lla 1463 parte  mq. 2.712,08 
Totali    mq. 5.650,96 
Così come individuato nella figura successiva 



 

Si propone sul loƩo di proprietà della Società “EMERALD 75 Srl” con desƟnazione residenziale un progeƩo 
complessivo arƟcolato su tre corpi di fabbrica di modesto impaƩo, morfologicamente in armonia con il 
contesto; l’intervento sarà completato dalla realizzazione di spazi verdi, spazi desƟnaƟ ai parcheggi sia 
pubblici che privaƟ ed un miglioramento della viabilità limitrofa all’intervento. Il tuƩo secondo le indicazioni 
della delibera commissariale già richiamata. 

2- DATI TECNICI GENERALI 

L’area in quesƟone è censita al catasto terreni al fg. 5 p.lle 205 (parte)-1463 (parte), l’estensione dell’area di 
progeƩo, interamente di proprietà del richiedente, è pari a mq. 5.650,96. 

I daƟ urbanisƟci di progeƩo sono staƟ calcolaƟ in base all’estensione delle superfici così come indicate sul 
“geopartale urbanisƟco SIT “del Comune dell’Aquila. 

La normaƟva urbanisƟca vigente prevista per la suddeƩa zona è la seguente: 

Art. 50/3 – Zona Residenziale di espansione Ɵpo 3 delle frazioni (Delib. Commissario ad acta n. 02/2016) 

In tale zona la desƟnazione urbanisƟca è quella prevista all’art.44 delle NTA del PRG. 

In tale zona il piano si aƩua per intervento urbanisƟco prevenƟvo (piano di loƫzzazione), applicando i 
seguenƟ parametri: 

Indice di uƟlizzazione territoriale Ut<=0.25 mq/mq 
 

Aree di cessione S1+S2>= 50% di St (di cui almeno 5mq/30Mq a 
parcheggi pubblici da prevedersi prioritariamente 
sul fronte strada) comprensivi della strada “Via LA 
Marchesa” (dalla SS 615 alla Mausonia) e relaƟvi 
parcheggi pubblici da ubicarsi prioritariamente 
lungo la strada “Via della Gazza” 
 

Aree S2 (verde e parcheggi perƟnenziali) S2p >= 25mq/30mq di Su 
 

Rapporto di copertura Q<=35%=Sf 
 



Altezza massima H<=10.50 mt 
 

Indice di visuale libera VI>=0.5 
 

Distanza dalle strade principali d1>=7.50 mt 
 

Distanza dalle strade locali d2>05.00 mt 
 

Parcheggi perƟnenziali L.122/89 - >=10mq/100mc 
 

 

 

Nella Zona così individuata stante la normaƟva e la zonizzazione sopra esposta è consenƟta una edificazione 
pari rispeƫvamente a: 

Art. 50/3 Residenziale di Espansione  mq 5.650,96 Ut=0.25 mq/mq Su=1.412,50 

 

 

3- PROGETTO 

Il progeƩo proposto è stato redaƩo applicando i parametri urbanisƟci relaƟvi alla Zona Art. 50/3 Residenziale 
di espansione. 

Tale scelta prevede edifici a sola desƟnazione residenziale con Su pari a mq.1.411,20. 

SoƩo l’aspeƩo planimetrico il progeƩo si adaƩa alla conformazione alƟmetrica dell’area proponendo 
l’edificazione di tre corpi di fabbrica del Ɵpo “in linea”. 

La distanza tra gli edifici è maggiore di 10 metri.  

Nelle aree residue è prevista la sistemazione a verde e parcheggi esterni direƩamente accessibili dalla viabilità 
esistente così come indicato nelle tavole di progeƩo alle quali si rimanda per ulteriore chiarimento. 

 

Planimetria generale loƩo di intervento 

 



4 – DATI TECNICI DI PROGETTO 

I daƟ tecnici di progeƩo proposƟ sono i seguenƟ: 

Superficie totale intervento = mq. 5.650,96 

Per quanto riguarda le Aree di cessione il PRG, nonché la delibera commissariale, prescrivono i quanƟtaƟvi 
indicaƟ nella tabella soƩostante: 

 



Nella proposta progeƩuale, in considerazione della possibilità di uƟlizzo dell’intera area di proprietà, le aree da 
cedere desƟnate a verde pubblico, viabilità e parcheggi risultano conformi ai deƩami della citata normaƟva 
(S1+S2 Prescriƫ mq.2.825,50 < mq. 3077 di ProgeƩo), come si evince dalla soƩostante tabella:  

 

  



In merito all’applicazione delle prescrizioni normaƟve della delibera del commissariale n. 02/2016 del 9 aprile 
2016, relaƟvamente a quanto previsto su Via della Gazza, si specifica che le stesso vengono comunque riportate 
a livello grafico sul progeƩo urbanisƟco fermo restando che, a fronte dell’incremento delle opere extra-standard 
(comunicazione del SeƩore UrbanisƟca del Comune dell’Aquila del 15 aprile u.s.), non verranno realizzate così 
come peraltro segnalato dal seƩore mobilità del Comune dell’Aquila. 

 

5 - OPERE DI URBANIZZAZIONE 

Nell’ambito del progeƩo urbanisƟco sono previste e proposte le seguenƟ opere funzionali all’insediamento di 
caraƩere pubblico e privato. Tale previsione è da intendersi come proposta di base per l’eventuale 
convenzionamento delle opere in cessione 

- Strade di uso privato interne al loƩo 
- Cessioni di superficie per allargamento sede stradale via della Gazza 
- Realizzazione di parcheggi pubblici con accessi da via della Gazza e Via della Marchesa 
- Rete fognante acque chiare e luride pubblica e privata 
- Rete di distribuzione eleƩrica, gas e telefono 
- Pubblica illuminazione 
- Spazi di verde pubblico da aƩrezzare secondo convenzione 
- Opere di allaccio ai pubblici esercizi esistenƟ 

Per quanto non espressamente indicato si rimanda alle tavole di progeƩo: 

TAV. R1 Relazione IllustraƟva e Tecnica 

TAV. R2 Relazione Opere Urbanizzazione 

TAV. R3 Parcella professionale opere in cessione 

TAV. R4 Capitolato speciale di appalto opere in cessione 

TAV. R5 Quadro Economico opere in cessione 

TAV. R6 Computo metrico esƟmaƟvo opere in cessione 

Tav. R7 Incidenza mano d’opera CME opere in cessione 

TAV. R8 Schema di Convenzione 

TAV. 01  Inquadramento Territoriale 

TAV. 02  Planimetria Extra Standard 

TAV. 03  Planimetria Opere in Extra Standard 

TAV. 04  Planimetria Cessioni 

TAV. 05  Planimetria Parametri UrbanisƟci 

TAV. 06  Planimetria Urbanizzazioni 

TAV. 07  Urbanizzazioni Sezioni e ParƟcolari 

TAV. 08  Tipologie Edilizie 

 

L’ Aquila, lì 13 marzo 2025     architeƩo Sandro Annibali 

 

    ingegnere Francesca Martelli 


